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Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Gilten hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Heizzentrale
Norddrebber* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am sidlichen Ortsrand von Norddrebber auf dem Flurstiick
106/3 der Flur 2, Gemarkung Norddrebber. Er liegt an der L191. Gegenwartig wird der
Planbereich als Grinland genutzt. Der Planbereich wird auf dem Deckblatt dieser
Begriindung dargestellt.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die Energie Genossenschaft Norddrebber plant im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
eine Heizzentrale fir ein Nahwarmenetz zu bauen. Dieses soll kinftig den gesamten
Ortsteil mit Nahwarme aus nachwachsenden Rohstoffen versorgen. Hierzu soll eine
Holzhackschnitzelheizung errichtet werden.

Der Planbereich ist bauplanungsrechtlich dem Aufenbereich gemall § 35 BauGB
zuzuordnen. Da eine Zulassigkeit nach § 35 BauGB nicht vorliegt, ist fur die Errichtung der
geplanten Anlage die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Fur die Heizanlage selbst ist die Errichtung eines Gebaudes geplant, welche auch die
Unterbringung eines Warmwasserspeichers ermoglicht. Ferner ist die Errichtung einer
Halle geplant, deren Dach mit Photovoltaik ausgestattet werden soll, um den Strombedarf
der Anlage mdglichst nachhaltig zu decken. Schlieflich sind Lagerflachen erforderlich, auf
denen das Brennmaterial geschitzt gelagert und der Heizanlage automatisch zugefiihrt
werden kann.

Fir die Zukunft soll die Méglichkeit bestehen, Flachen innerhalb der geplanten Halle zu
vermieten.

Vor diesem Hintergrund soll der Planbereich als Gewerbegebiet ausgewiesen werden, um
die genannten Nutzungen zu ermoglichen. Zu diesem Zwecke wird der vorliegende
Bebauungsplan aufgestellt und in einem parallelen Verfahren die 49. F.-Plananderung
aufgestellt, im Zuge derer der Planbereich als Gewerbegebiet dargestellt werden soll.

Planungsvorgaben

Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm enthalt, abgesehen von der Festlegung
Hauptverkehrsstrale entlang der B214, keine zeichnerischen Darstellungen fir den Ortsteil
Norddrebber. Ein Regionales Raumordnungsprogramm fir den Heidekreis besteht nicht.

Die Planung entfaltet keine Raumbedeutsamkeit im Sinne der Raumordnung, entspricht
jedoch dem allgemeinen Ansatz, die Warmeversorgung nachhaltiger zu gestalten, indem
die Grundlage fur ein lokales Warmenetz geschaffen wird.
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3.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt ist die Flache des
Geltungsbereiches bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der parallel
durch die Samtgemeinde durchgefiihrten 49. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
der Planbereich als Gewerbegebiet dargestellt. Somit kann die Planung als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.



Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan mit eingearbeiteter 49. Anderung, M 1 : 5.000
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Natur und Landschaft

Der Planbereich stellt sich gegenwartig als brachliegendes Grinland mit vereinzelten
Gehdlzen dar. Eine detaillierte Darstellung der Bestandssituation erfolgt im Umweltbericht,
welcher im weiteren Verfahrensverlauf erarbeitet wird.

Planinhalte
Im Folgenden die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes dargestellt und erlautert.

Art und MalR der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Dieses ermdglicht die
Errichtung der geplanten Heizungsanlage fur den gesamten Ortsteil sowie perspektivisch
die Vermietung der geplanten Halle an einen Gewerbebetrieb.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 stellt klar, dass die Ansiedlung eines reinen
Einzelhandelsbetriebes nicht vorgesehen ist und somit die Ansiedlung eines reinen
Einzelhandelsbetriebes ausgeschlossen wird. Ausnahmen sollen hier nur fur einen
kiinftigen Mieter der Halle moglich sein, wenn die Einzelhandelsnutzung untergeordnet ist.

Das vorgesehen Mald der baulichen Nutzung ermdglicht eine effiziente Nutzung des in
Anspruch genommenen Grundstlckes. Hierzu wird eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine
Oberkante als Hochstmal® von 12 m festgesetzt. Die textliche Festsetzung Nr. 2 dient der
Definition der festgesetzten Oberkante als Héchstmal. Die textliche Festsetzung Nr. 3 stellt
klar, dass die Oberkante der Gebaudehdhe durch technisch erforderliche Anlagen, welche
der Grundflache des Gebaudes untergeordnet sind, um bis zu 5 m Uberschritten werden
darf. Dies dient insbesondere der Klarstellung der Zuladssigkeit des fur die Anlage
notwendigen Schornsteins.

Bauweise, Baugrenzen, Flachen fir Nebenanlagen

Die Baugrenzen kdénnen grundsatzlich grof3ziigig gefasst werden, um eine gute Nutzbarkeit
des Grundstlckes sicherzustellen. Daher kann in Richtung Norden und Westen auf den
bauordnungsrechtlich erforderlichen Mindestgrenzabstand von 3 m als Abstand fur die
Baugrenzen von der Grundstiicksgrenze zuriickgegriffen werden. Ostlich schlieRt der
Planbereich nicht mit der Grundstliicksgrenze ab, sodass hier auf einen Grenzabstand
verzichtet werden kann.

An der Sudgrenze des Planbereiches ist eine Flache fur Anpflanzungen zur Schaffung einer
Ortsrandeingriinung geplant. Fur diese wird eine Breite von 3 m angesetzt. Fur einen
ausreichenden Abstand der baulichen Hauptanlagen von der Flache fir Anpflanzungen
wird ein Abstand von 2m zwischen diesen vorgesehen. Hierdurch entsteht ein
Grenzabstand von 5 m zur sudlichen Grundstucksgrenze.

In der sudwestlichen Ecke des Planbereiches ist ein groferer Grenzabstand erforderlich.
Hintergrund ist, dass die Ortsdurchfahrt neben dem Planbereich liegt. Au3erhalb der
Ortsdurchfahrt muss entlang von Landesstral3en ein Korridor von 20 m, von der duf3eren
Fahrbankante aus gemessen, von Bebauung freigehalten werden. Aus diesem Grund wird
die Baugrenze entlang der Landstralte bis zu dem Beginn der Ortsdurchfahrt mit einem
Abstand von 20 m zur Fahrbahnkante angesetzt. Die textliche Festsetzung Nr. 4 stellt
zudem sicher, dass innerhalb dieser Flachen abgesehen von Einfriedungen keine
Bebauung durch Nebenanlagen zuldssig ist. Dies dient auch der optischen Freihaltung des
mindestens erforderlichen Abstandes der Baugrenzen entlang der L191.
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Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung kann innerhalb der Ortsdurchfahrt Gber die Stéckendrebber
StralRe erfolgen. AulRerhalb der Ortsdurchfahrt soll keine ErschlieRungsmadglichkeit geplant
werden, da diese aulerhalb der Ortsdurchfahrten flr Privatgrundsticke entlang von
klassifizierten Straflen nicht zuladssig sind. Zur Klarstellung wird auflerhalb der
Ortsdurchfahrt ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Grin und Umwelt

Hierzu wird auf den Umweltbericht verwiesen, welcher im weiteren Verfahrensverlauf
aufzustellen ist. Grundsatzlich ist die Schaffung einer Ortsrandeingriinung im Siden
vorgesehen, welche bereits Eingang in den Bebauungsplanentwurf gefunden hat. Hierzu
wird eine 3 m breite Flache fir Anpflanzungen festgesetzt.

Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes sind auf Baugenehmigungsebene zwingend zu
beachten. Bei der Planung handelt es sich um die Schaffung der Voraussetzungen fur die
Errichtung einer zentralen Heizanlage fir den gesamten Ort. Eine weitere Nutzung ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt als Option fur die Vermietung der geplanten Halle vorgesehen. Es
ist somit zum jetzigen Zeitpunkt nicht davon auszugehen, dass hier eine mit einem
klassischen Gewerbegebiet vergleichbare immissionsintensive Nutzung entstiinde.
Gleichwonhl sind auf Genehmigungsebene fir alle geplanten Nutzungen die einschlagigen
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zu beachten und deren dauerhafte Einhaltung
durch den jeweiligen Betreiber sicherzustellen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf
Larmimmissionen. Die einschlagigen Bestimmungen sind auf Ebene der
Genehmigungsplanung anhand der konkret geplanten Anlagen und Nutzungen zu
beachten und gegebenenfalls Vermeidungsmallnahmen anzusetzen. Vor diesem
Hintergrund wird kein weiterer Regelungsbedarf auf Ebene der Bauleitplanung gesehen, da
aufgrund der begrenzten GréRe des Gewerbegebietes davon ausgegangen werden kann,
dass die Sicherstellung der Einhaltung der entsprechenden Anforderungen auf Ebene der
Genehmigungsplanung durchfuhrbar ist und deren Einhaltung Gber die Baugenehmigung
abgesichert ist.

Hinweise
Auf der Planzeichnung wird auf verschiedene gesetzliche Vorgaben verwiesen:
1. Geméal3 § 9 (2) NBauO:

Die nicht (iberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen Griinflichen sein, soweit sie
nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.

2. GemaB § 9 (4) NBauO:

Stellplétze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von
Garagen dlirfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers nicht auf andere Weise
erméglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das Niederschlagswasser
mindestens zum (iberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit die Fldchen
fir das Warten von Kraftfahrzeugen oder &hnliche Arbeiten, die das Grundwasser
verunreinigen kénnen, genutzt werden.

3. Gemé&R § 32a NBauO):
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(1) Bei der Errichtung eines Gebdudes mit einer Dachflache von mindestens 50 m? sind
mindestens 50 Prozent der Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung
auszustatten.

(2) Wird ein bestehendes Gebéude geédndert durch 1.eine Aufstockung, 2.einen Anbau oder
3.eine Erneuerung der Dachhaut bis zur wasserfiihrenden Schicht, so sind, wenn eine
dabei neu errichtete oder erneuerte Dachflache mindestens 50 m? betrdgt, mindestens
50 Prozent dieser Dachfléche mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung
auszustatten.

(3) Wird ein offener Parkplatz oder ein offenes Parkdeck mit mehr als 25 Einstellpléatzen fiir
Kraftfahrzeuge errichtet, so ist (ber der Einstellplatzflache eine Solarenergieanlage zur
Stromerzeugung zu installieren. Dieselbe Pflicht besteht auch, wenn mindestens
50 Prozent der vorhandenen Flédche eines offenen Parkplatzes in seinen Abmessungen
oder Fahrbahnkonstruktionen wesentlich ge&ndert oder erneuert werden. Ausgenommen
von den Pflichten nach den Sétzen 1 und 2 sind Parkplétze, die unmittelbar entlang der
Fahrbahnen offentlicher Strallen angeordnet und die dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet
sind. Die Pflichten nach den Sétzen 1 und 2 gelten auch, wenn der Parkplatz oder das
Parkdeck von mehreren Nutzungseinheiten auch in unterschiedlichen Geb&uden genutzt
wird.

(4) Die Pilichten nach den Absétzen 1 bis 3 entfallen, soweit ihre Erfiillung im Einzelfall
1. anderen &ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,

2. technisch unmdéglich ist,

3. wirtschatftlich nicht vertretbar ist oder

4. auf der Dachflache Solarenergieanlagen zur Erzeugung thermischer Energie errichtet
werden sollen oder worden sind.

Die Aufnahme dieser Hinweise dient der Klarstellung der genannten Vorschriften.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Informationen Uber Altablagerungen und Bodenkontaminationen liegen zum derzeitigen
Planungsstand nicht vor.

Kampfmittel

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstandig durch
Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kdnnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel,
z.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher
sollte vor geplanten Bodeneingriffen grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung
hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefihrt werden.
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Bodenordnung
Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung kann nach derzeitigem Kenntnisstand Uber die Stockendrebber
erfolgen.

Brandschutz

Auf Ebene der Genehmigungsplanung ist anhand der konkret geplanten Anlagen ein
geeignetes Brandschutzkonzept vorzulegen. Auf Ebene der Bauleitplanung kann davon
ausgegangen werden, dass dies durch geeignete MaRnahmen auf Ebene der
Genehmigungsplanung grundsatzlich moglich ist.

Stadtebauliche Werte

Der Planbereich hat eine Gréf3e von ca, 4.099 m?, er wird vollflachig als Gewerbegebiet
festgesetzt.

Die Begriindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB wurde zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 14

,Heizzentrale Norddrebber
vom . .2026 bis einschlieBlich . .2026

gemall § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und vom Rat der Gemeinde Gilten
beschlossen.

Gilten, den

(Siegel)

Blrgermeister



